TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 1697 |

Notariaalakti on koostanud ja téestanud Tallinna notar Sirje Velsberg, kelle biiroo asub
Tallinnas Révala pst 2/ Kivisilla tn 8, kaheksandal augustil kahe tuhande kahekiimne
viiendal aastal (08.08.2025.a) e-notari kaudu videosilla vahendusel ning selles
notariaalaktis osalejad on

Pihklimiie Talu OU, registrikood 12343975, asukoht ja postiaadress Pajaka mdis, Pajaka
kiila, Mérjamaa vald, Rapla maakond, e-posti aadress vahur.voll@bigbank.ee, edaspidi
nimetatud Miiiija, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Vahur
Voll, isikukood 37011262727, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal ning kellel on Gigus é&riithingut kdigis digustoimingutes iiksinda
esindada, (eeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressi, registrikoodi ja esindaja kohta
on notariaalakti tdestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 06.08.2025 kell 21:15
tehtud pdringute alusel),

Vahur Voll osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Miirjamaa vald,
ja

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Ostja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, registrikood
70001490, asukoht ja postiaadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress
Lembit. Tuimets @transpordiamet.ee (eeltoodud andmed tdidesaatva riigivéimu asutuse voi
riigi muu institutsiooni nime, aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja
kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 06.08.2025 kell 21:32.a. tehtud pdringute
alusel), mille esindajana tegutseb notariaalakti testajale esitatud volikirja alusel Lembit
Tuimets, isikukood 36308122753, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal,

Lembit Tuimets osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema
asukoht notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Rakvere linn,
ning

AS LHV Pank, registrikood 10539549, asukoht Tartu mnt 2, Tallinn, e-posti aadress
notar@lhv.ee (eeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressi ja registrikoodi kohta on
notariaalakti toestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 06.08.2025 kell 21:34
tehtud pdringute alusel), edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja, mille esindajana tegutseb



notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Risto Oja, isikukood 37810080307, kes on
toestajale tuntud isik,

Risto Oja osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Tallinn,
ja

Evecon Wind OU, registrikood 10340323, asukoht ja postiaadress Lossi tn 3, Kuressaare
linn, Saaremaa vald, Saare maakond, e-posti aadress info@evecon.ee, edaspidi nimetatud
Hoonestaja, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud prokurist Rainer Raud,
isikukood 38411264234, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel
videokdne ajal ning kellel on Gigus é&ritthingut kdigis digustoimingutes iiksinda esindada,
(eeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressi, registrikoodi ja esindaja kohta on
notariaalakti toestaja kontrollinud Maakohtute registriosakonnast 06.08.2025 kell 21:37
tehtud pdringute alusel),

Rainer Raud osaleb toestamises e-notari kaudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti toestamisel on tema enda iitluste kohaselt Tori vald,

kes solmivad lepingu jargnevas:
KINNISTU JAGAMISE KINNISTAMISAVALDUS,

JAGAMISE TEEL TEKKIVA KINNISTU MUUGILEPING JA
ASJAOIGUSLEPING

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Selles notariaalaktis sisalduva:

1.1.1. kinnisasja jagamise avalduse esemeks on lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnistu, koos
selle oluliste osade ja péraldistega (edaspidi nimetatud Kinnistu);

1.1.2. miiiigilepingu esemeks on lepingu punktis 7.1.2 nimetatud Kinnistu, mille koosseisu
kuulub maaiiksus Kkatastritunnusega 50201:001:0570, maa sihtotstarbega
transpordimaa (100%), asukohaga 4 Tallinn-Pirnu-Ikla tee, Someru Kkiila,
Mirjamaa vald, Rapla maakond, pindalaga 1533.0 m2, koos selle oluliste osade ja
pédraldistega (edaspidi nimetatud lepingu ese).

1.2. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 1570337 on
sisse kantud kinnistu nimetusega Ransipajo metsa, mille koosseisu kuulub maaiiksus
katastritunnusega  50201:001:0571  ja  50201:001:0570, maa  sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%) ja transpordimaa (100%), asukohaga Rapla maakond,
Mirjamaa vald, Someru kiila, Ransipajo mets ja Rapla maakond, Mérjamaa vald,
Someru kiila, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee, pindalaga 98154 m? ja 1533 m2.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Pahklimée Talu ou (registrikood 12343975).
Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantud jirgmine kanne: Hoonestusoigus
tihtajaga 50 aastat Evecon Wind OU (registrikood 10340323) kasuks. Tasuline
hoonestusoigus viitega 07.03.2022 lepingu punktile 6.4.4.1, sisu vastavalt 07.03.2022
lepingu punktidele neli (4) ja viis (5). Hoonestusoiguse voorandamiseks ja
koormamiseks piiratud asjadigustega on vajalik koormatud Kkinnisasja igakordse
omaniku nousolek. Hoonestusoiguse kohta on avatud registriosa number 21053650.
Hoonestusoigus asub esimesel jirjekohal 4 jao kande nr 1 ees. 7.03.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24.03.2022.




1.3.

Neljandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantud jargmine hiipoteegi kanne: Hiipoteek
summas 15 600 000,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtiitmisele
hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud Kkinnistud: 4439;
17537; 47637; 60637; 65037; 70632; 79137; 80336; 80437; 92537; 99837; 107537;
111136; 111202; 111637; 138302; 149437; 164637; 178436; 184632; 271837; 277932;
357002; 375632; 378937; 413850; 480832; 481232; 495836; 497032; 506037; 557832;
575837; 600332; 607737; 637737; 659337; 660037; 747432; 838306; 844632; 851137;
887032; 909637; 921137; 1009032; 1033632; 1059237; 1112637; 1132837; 1149737,
1158237; 1186732; 1218537; 1228237; 1277406; 1281437; 1291537; 1321137;
1326537; 1396837; 1443937; 1482506; 1533832; 1551137; 1570537; 1580437;
1583937; 1598737; 1608232; 1617437; 1641732; 1641937; 1668837; 1694637,
1724837; 1736437; 1745032; 1763637; 1766237; 1799132; 1811637; 1847532;
1852832; 1858532; 1866932; 1868406; 1911532; 1936337; 1951037; 1999737,
2015037; 2054206; 2082537; 2116837; 2124537; 2124837; 2140737; 2152837,
2158737; 2171337; 2181237; 2217637; 2241606; 2276737; 2317550; 2324002;
2337832; 2376906; 2385737; 2436137; 2439237; 2489037; 2499437; 2509237,
2524237; 2530437; 2540137; 2571437; 2572402; 2585437; 2593037; 2598437,
2598737; 2606837; 2620537; 2621537; 2628737; 2646837; 2681237; 2688537
2698837; 2698937; 2699137; 2706137; 2724537; 2768637; 2768737; 2771737,
2829450; 2834937; 2838032; 2871737; 2871837; 2871937; 2950737; 2993037;
3004950; 3024837; 3043850; 3072337; 3092737; 3176750; 3176950; 3177050;
3214637; 3222737; 3231537; 3311237; 3322837; 3343550; 3356337; 3356437;
3385137; 3394737; 3443037; 3446234; 3447337; 3478437; 3494937; 3495037;
3508037; 3508837; 3508937; 3512137; 3519237; 3531937; 3548937; 3778950;
3837906; 4124750; 4174502; 4424502; 4454150; 4482450; 4618902; 4699750;
4716050; 5395150; 5569150; 6066402; 6227802; 6356150; 6609350; 6769602;
6998402; 7174502; 7234502; 7689702; 7802950; 7982502; 7989850; 7995050,
8162202; 8394702; 8394802; 8537902; 8550202; 8667402; 8691150; 8695602;
8731050; 8737850; 8888150; 8972002; 9061450; 9091302; 9340650; 9340750,
9370302; 9470802; 9511050; 9619002; 9941002; 10382202; 10415202; 10948702;
10981850; 11150902; 11185950; 11300550; 11317050; 11317250; 11533502;
11628450; 11714002; 11818302; 11989550; 12051802; 12525650; 12834502;
12891150; 129657505 13073702; 13190250; 13314002; 13316550; 13444702;
13630902; 13631102; 13632502; 13793702; 13920802; 14047502; 14126802;
14343150; 14404250; 14651302; 14718050; 14726250; 14852950; 14912550;
15003750; 15613050; 15855250; 15915250; 16120450; 17045750; 17267450,
17538850; 17656550; 18200450; 18491150; 19269050; 19269950; 19359450,
19432250; 19611050; 19642050; 19682350; 19903050; 19982350; 19995950,
20109550; 20198650; 20269150; 20741550; 20779650; 21416450; 21538050;
21538150; 21566050; 21607450; 21804250; 22003150; 22278050; 22390350;
22555850.

22.03.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 3.04.2023.

Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna hoonestusdiguse kinnistusregistri registriossa
number 21053650 on sisse kantud hoonestusdigus tdhtajaga 50 aastat, mis on
koormatisena kantud: kinnistu nr 1570337 registriosa 3. jakku. (edaspidi nimetatud
Hoonestusoigus). Maaiiksuse katastritunnus 50201:001:0571 ja 50201:001:0570, maa
sihtotstarbega maatulundusmaa (100%) ja transpordimaa (100%), asukohaga Ransipajo
mets, Someru kiila, Mérjamaa vald, Rapla maakond ja 4 Tallinn-Péarnu-Ikla tee, Sdomeru
kiila, Mérjamaa vald, Rapla maakond, pindalaga 98154 m? ja 1533 m?2 Koormatud



kinnisasja omanikuna on sisse kantud Pihklimie Talu OU (registrikood 12343975).
Tasuline hoonestusdigus viitega 07.03.2022 lepingu punktile 6.4.4.1, sisu vastavalt
07.03.2022 lepingu punktidele neli (4) ja viis (5). Hoonestusdiguse vodrandamiseks ja
koormamiseks piiratud asjadigustega on vajalik koormatud kinnisasja igakordse omaniku

nousolek.
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Evecon Wind ou (registrikood 10340323).
Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Reaalkoormatis kinnistu nr 1570337 igakordse omaniku kasuks. Reaalkoormatis
hoonestusdiguse tasu maksmise kohustuse tagamiseks vastavalt 07.03.2022.a lepingu
punktile viis tiks (5.1). 7.03.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 24.03.2022.
1) Eelmirge reaalkoormatise muutmise tagamiseks kinnistu nr 1570337 igakordse
omaniku kasuks. Hoonestusdiguse tasu muutmise tagamine vastavalt 07.03.2022.a
lepingu punktile viis viis (5.5). 7.03.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
24.03.2022.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.4. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (kitsendustega
katastrikaardi pédring katastritunnuse jérgi) nidhtub, et katastriiiksuse 50201:001:0570
suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

1.4.1. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond

* ulatus: 1532,86 m?; nihtus: Maantee; seisund: kehtiv.
1.4.2. Tee avalik kasutus
e ulatus: 18,23 m2;, nihtus: Maantee (Tee avalik kasutus tee nr 20200); seisund:
kehtiv.

1.4.3. Uuringu ala

e ulatus: 1532,86 m?; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Pidrnumaa
maavarade teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

1.5. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud piringust (milestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jdrgi) nihtub, et lepingu esemel ei paikne milestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maaiiksus ei asu kinnismilestiste vO0i muinsuskaitsealade
kaitsevdondis ega arheoloogilises leiukohas.

1.6. Lepingu eseme kohta e-notari infosiisteemist tehtud péringust (isikute péring aadressi
jérgi) néhtub, et lepingu ese:

1.6.1. ei ole rahvastikuregistris registreeritud iihegi isiku alalise elukohana;

1.6.2. ei ole driregistris registreeritud ithegi isiku asukohana.

1.7. Lepingu eseme kohta maakatastrist tehtud kiirpdringust (https://ky.kataster.ee/)
katastripidaja mérgete kohta n#htub, et Kkatastriiiksuse 50201:001:0570 kohta
katastripidaja mérked puuduvad.

1.8. Lepingu eseme kohta ehitisregistrist (http://www.ehr.ee) tehtud péringust néhtub, et
katastritunnusega 50201:001:0570 ja aadressiga 4 Tallinn-Pérnu-Ikla tee, Someru kiila,
Mirjamaa vald, Rapla maakond ei ole seotud hooneid ega rajatisi.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, et:

* Kinnistusraamatusse kantud andmete odigsust eeldatakse (asjadigusseadus § 56).
Ehitisregistri _andmetel on informatiivne ja statistiline tihendus, v.a taotlused,
projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kasutusload ning ettekirjutused, millel
on oiguslik tihendus (EhS § 61). Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pdhjustava objekti omanik vajadusel
katastriméddistamise (maakatastriseaduse § 12 ja 197).




Ta ei ole saanud kontrollida, kas lepingu esemeks oleval kinnistul paikneb ehitisi
ning kas ehitised kui vallasasjad ei ole koormatud pandidiguse voi muu kolmanda
isiku oigusega. Osalejad kinnitavad, et soovivad sellele vaatamata selle lepingu
solmimist.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Miiiija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Kinnistu
suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemata vOi lahendamata
kinnistamisavaldusi.

Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Miiijjale kuuluvat Kinnistut koormatud selles
lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega (sh ka mitte kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu néiteks iiliri-, rendi-
voi muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi voorandatud, selle kidsutamist ei ole
keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.

Lepingu punktis 1.2 nimetatud iihishiipoteegiga kaaskoormatud kinnisasjad kuuluvad
Miiiijjale ning nende kinnisasjade suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud selles
lepingus nimetamata kinnistamisavaldusi, neid kinnisasju ei ole kellelegi
voorandatud, nende kdsutamist ei ole keelustatud ning nende suhtes pole vaidlusi.
Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega késutamise suhtes ei kehti Miiiijale
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid selles lepingus
nimetamata piiranguid (sh tehingutest tulenevaid piiranguid ega kitsendusi).

Lepingu ese on hoonestamata.

Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega puudusi, sh varjatud puudusi, millest
Miiiija ei ole Ostjale teatanud vdi mida Ostja ei saanud mirgata iilevaatuse
teostamisel.

Miiiijale teadaolevalt puuduvad lepingu esemel Miiiijale voi kolmandatele isikutele
kuuluvad selles lepingus nimetamata mis tahes teed, liinid, tehnovorgud ja -rajatised
(nii maapdues asuvad kui maapealsed).

Lepingu esemeks oleval kinnistul kasvab mets ja Miiiija pole vodrandanud kasvava
metsa raiedigust, Miiiijale ei ole vilja antud metsateatist ning lepingu esemel pole
tehtud metsaraiet.

Miiiijale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnareostust, Miiiijale teadaolevalt
ei ole iihelgi isikul vdi asutusel alust algatada lepingu eseme suhtes keskkonnareostust
puudutavat menetlust ning Miiiijale ei ole lepingu sdlmimise hetke seisuga esitatud
keskkonnareostust puudutavaid ettekirjutusi.

Miiiija on tasunud koik Kinnistu kasutamisega seotud maksed, mille tasumise téhtaeg
on saabunud ning Kinnistuga seoses ei ole Miiiijjal tasumisele kuuluvaid mistahes
tasumise tihtaega liletanud volgnevusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Miiiijja digust sdlmida ja tiita seda
lepingut.

Miiiijat ei ole sundldpetatud, Miiiija suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, ei ole
esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole médratud ajutist haldurit, ei ole
algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust ning ei esine aluseid selliste
menetluste algatamiseks ning selle lepingu sOlmimisega ei kahjustata Miiiija
volausaldajate huve ega Miiiija majanduslikku seisundit.

Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik é&riithingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste
nouetekohaseks tditmiseks, on saadud.




2.1.14. Tema esindusdigus Miiiija juhatuse lilkmena on kehtiv tihtajatult, seda ei ole piiratud
ega tiihistatud, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud, tema suhtes ei kehti &drikeeldu ja
tal on koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.1.15. Lepingus toodud Miiiija ja Miiiija esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki
ebadiget vididet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel voiks
selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sdlminud vdi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.2. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Ostja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel
teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Ostja ostab lepingu eseme eesmirgiga kasutada lepingu eset transpordimaana (teena).

2.2.3. Ostja ostab lepingu eseme sellisena nagu see on vastavalt sellele lepingule ning Ostja
poolt teostatud lepingu eseme iilevaatusele ning vottes muuhulgas arvesse Miiiija
poolt selles lepingus esitatud andmeid.

2.24. Temale antud volikiri Ostjat esindada on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski asjaolu
ning ta omab koiki Gigusi selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel vastavalt
Transpordiameti 01.07.2025.a korraldusele nr 1.1-3/25/443 Riigitee avalikuks
kasutamiseks vajaliku kinnisasja osade omandamine, millega Ostja esindajal on digus
omandada Rapla maakonnas Mirjamaa vallas Someru kiilas riigitee 4 Tallinn-Pérnu-
Ikla km 62,0-78,5 Pidddeva-Konuvere 1digu ehitamiseks ja teenindamiseks vajalik
maaiiksus ning vastavalt Tallinna notar Ragne Tehver’i asendaja Kersti Paeveer’i
poolt 30.03.2022.a notari ametitegevuse raamatu registri nr 1059 all tdestatud
volikirjale.

2.2.5. Selle lepingu sOlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik Ostja sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste
nouetekohaseks tditmiseks, on saadud.

2.2.6. Lepingus toodud Ostja ja Ostja esindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda iihtki
ebadiget viidet ega jdta mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu osalejatel vdiks
selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida teades ei oleks
osalejad seda lepingut sdlminud voi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.3. Hiipoteegipidaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1. Hipoteegipidajale kuulub selle lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu
neljandasse jakku kande number 2 alla kantud iihishiipoteek ning kuni selle lepingu
s0lmimiseni ei ole Hiipoteegipidaja seda iihishiipoteeki kidsutanud (sealhulgas
ileandnud ega pantinud).

2.3.2. Tema volitus Hiipoteegipidaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud
volituste mahtu ning tema digust selle lepingu sdlmimiseks ei piira ega keela iikski
asjaolu ning et ta omab koiki digusi selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.4. Hoonestaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.4.1. Lepingu punktis 1.3 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning
Hoonestusdiguse suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.4.2. Kuni selle lepingu sdlmimiseni ei ole Hoonestajale kuuluvat Hoonestusdigust
koormatud selles lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega (sh ka mitte
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu
nditeks {iiri-, rendi- v8i muud kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi vddrandatud,
selle kédsutamist ei ole keelustatud ning selle suhtes pole vaidlusi.




2.4.3. Lepingu punktides 1.2 ja 1.3 nimetatud hoonestusdiguse aluseks oleva Tallinna notar

Tea Tiirnpuu 07.03.2022.a tdestatud ja notari ametitegevuse raamatu registri number
631 all registreeritud notariaalakti Keelumdrgete kustutamise kinnistamisavaldused,
piiratud asjadiguste jdrjekohtade muutmise kokkulepe, kinnistutele hoonestusoiguste,
reaalkoormatiste ja mdrgete seadmise leping ning kinnistamisavaldused ja
asjaociguslepingud kohaselt koormati Kinnistu hoonestusdigusega ulatuses, mis
holmab hoonestusdiguse alusel rajatavaid tuulegeneraatoreid vastavalt Mérjamaa
tuulepargi detailplaneeringule (punktid 2.2.2 ja 4.1.1). Mirjamaa tuulepargi
detailplaneeringuga ei ole planeeritud ega planeerita tuulegeneraatoreid lepingu
esemele ning seetdttu ei asu Hoonestusdiguse alusel Hoonestaja kasutuses olev ala
lepingu esemel ning Hoonestaja ei teosta lepingu esemel Hoonestusdigust.

2.4.4. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vélistaksid Hoonestaja digust s6lmida seda

lepingut.

2.4.5. Hoonestajat ei ole sundldpetatud, Hoonestaja suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrotti,

ei ole esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole médratud ajutist haldurit,
ei ole algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust ning ei esine aluseid
selliste menetluste algatamiseks ning selle lepingu soGlmimisega ei kahjustata
Hoonestaja volausaldajate huve ega Hoonestaja majanduslikku seisundit.

2.4.6. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik é&riithingu sisesed

ndusolekud ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste
nouetekohaseks tditmiseks, on saadud.

2.4.7. Tema esindusdigus Miiilija prokuristina on kehtiv, seda ei ole piiratud ega tiihistatud,

teda ei ole tagasi kutsutud ning tema ametiaeg ei ole moddunud vOi on tema
esindusdigust ja ametiaega nduetekohaselt pikendatud, tema suhtes ei kehti &drikeeldu
ja tal on koik digused selle lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

2.4.8. Selles lepingus toodud Hoonestaja ja Hoonestaja esindaja avaldused ja kinnitused ei

2.5.

3.1.

3.2

sisalda iihtki ebadiget viidet ega jita mainimata iihtki olulist asjaolu, mille vastu
osalejatel voiks selle lepingu eesmirki arvesse vottes olla dratuntav huvi ning mida
teades ei oleks osalejad seda lepingut sdlminud vdi oleks seda teinud teistel
tingimustel.
Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle lepingu sOlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist ega tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.

. Notariaalakti toestaja on kontrollinud jiirgmised asjaolud:

Lepingu punktides 1.2 ja 1.3 toodud kinnistusraamatute seis on notariaalakti toestaja
poolt kontrollitud lepingu soélmimise pdeval e-notari infosiisteemist tehtud elektroonilise
kinnistusraamatu pdringu alusel.

Ostja esindaja volitused volikirja alusel.

Hiipoteegipidaja esindaja volitused volikirja alusel.

Kinnistu jagamine ning kokkulepped iihishiipoteegi ja hoonestuséiguse kohta

Miiiija, Hiipoteegipidaja ja Hoonestaja on kokku leppinud jagada Kinnistu kaheks
iseseisvaks Kinnistuks ja moodustada iihe uue Kkinnistu. Olemasoleva Kinnistu
registriossa ja moodustatava kinnistu registriossa paluvad Miiiija, Hiipoteegipidaja
ja Hoonestaja kanda andmed vastavalt Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 1570337 kantud andmetele ning selle lepingu
punktis 7.1 toodud kinnistamisavaldusele.

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on kokku leppinud, et Hiipoteegipidaja kasuks seatud selle
lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu neljandasse jakku kande number 2 alla




3.3.

34.

4.1.

4.2.

S.1.

5.2

5.3.

6.1.

6.2.

kantud iihishiipoteek jddb edaspidi koormama lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnistu
jagamisel lepingu punktis 7.1.1 toodud allesjdédvat kinnistut ja teisi kaaskoormatud
kinnistuid ning ei hakka koormama lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnistu jagamisel
tekkivat selle lepingu punktis 7.1.2 toodud kinnisasja.

Miiiija ja Hoonestaja on kokku leppinud, et Kinnistut koormav Hoonestusdigus jdéib
edaspidi koormama Kinnistu jagamise tulemusel allesjdédvat selle lepingu punktis 7.1.1
nimetatud kinnistut ning ei hakka koormama jagamise teel tekkivat lepingu punktis 7.1.2
nimetatud kinnistut.

Miiiija avaldab moodustatava kinnistu védrtuseks 3 310 eurot.

Lepingu eseme miiiik ja selle eest makstav tasu

Miiiija miiiib lepingu eseme Ostjale tasuga 3 310 eurot, mille Ostja kohustub tasuma
hiljemalt 20 kalendripéeva jooksul arvates selle lepingu sdlmimisest Miiiija Pdahklimée
Talu OU (registrikood 12343975) kontole nr EE651010220211366222, mirkides
maksekorralduse selgitusse: ,,4 Tallinn-Pdrnu-Ikla tee, Someru kiila, ost Eesti Vabariigi
poolt*.

Tasumisega viivitamisel on Miiiijal digus nduda Ostjalt viivist 0,028% tihtajaks
tasumata summalt iga viivitatud pieva eest.

Lepingu solmimisega seotud motivatsioonitasu ja hiivitis

Miiiijja ja Ostja on kokku leppinud, et Ostja tasub Miiiijjale motivatsioonitasu selle
lepingu sdlmimise eest summas 1 608 eurot, mille Ostja kohustub tasuma hiljemalt 20
kalendripiieva jooksul arvates selle lepingu sélmimisest Miiiija Pihklimide Talu OU
(registrikood 12343975) kontole nr EE651010220211366222, mirkides maksekorralduse
selgitusse: ,,4 Tallinn-Pdrnu-Ikla tee, Someru kiila, ost Eesti Vabariigi poolt“.

Miiiija ja Ostja on kokku leppinud, et Ostja tasub Miilijale tdiendava hiivitise
asjaajamisega kaasnevate kulude eest summas 192 eurot, mille Ostja kohustub tasuma
hiljemalt 20 kalendripéeva jooksul arvates selle lepingu sOlmimisest Miiiija Pahklimée
Talu OU (registrikood 12343975) kontole nr EE651010220211366222, mirkides
maksekorralduse selgitusse: ,,4 Tallinn-Pdrnu-Ikla tee, Someru kiila, ost Eesti Vabariigi
poolt*.

Tasumisega viivitamisel on Miiiijal digus nduda Ostjalt viivist 0,028% tihtajaks
tasumata summalt iga viivitatud pieva eest.

Notariaalakti toestaja on selgitanud, et osalistel tuleks olla tihelepanelik summa saaja
kontonumbri mdrkimisel, sest vale pangakonto numbri mdrkimisel voidakse iilekanne
teostada valele kontole ning notariaalakti téestaja ja krediidiasutus ei saa kontrollida
kontonumbri ja -omaniku vastavust. Miiiija esindaja kinnitab, et ta on selles lepingus
toodud kontonumbri iile vaadanud ning see on korrektne.

Lepingu eseme valduse iileandmine

Miiiija ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu eseme otsene valdus loetakse Miiiija poolt
Ostjale iile antuks selle lepingu s6lmimisega.

Lepingu eseme juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile otsese

valduse tileandmisel.

Kinnistamisavaldus ja asjatigusleping



7.1. Miiiija, Hiipoteegipidaja ja Hoonestaja on Kinnistu jagamises kokku leppinud ning
esitavad kinnistamisavalduse, millega nad PALUVAD JAGADA Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriossa number 1570337 sisse kantud
kinnistu kaheks iseseisvaks Kinnistuks jargmiselt:

7.1.1. jétta olemasolevasse registriossa nr 1570337 maaiiksus katastritunnusega

50201:001:0571, maa sihtotstarbega maatulundusmaa (100%), asukohaga
Ransipajo mets, Someru kiila, Mérjamaa vald, Rapla maakond, pindalaga
98154.0 m?;

7.1.1.1.
7.1.1.2.

7.1.1.3.

teise jakku omanikuna jitta Pchklimdie Talu OU (registrikood 12343975);
kolmandasse jakku jitta alles kande nr 2 all kantud Hoonestusoigus tihtajaga
50 aastat Evecon Wind OU (registrikood 10340323) kasuks. Tasuline
hoonestusoigus viitega 07.03.2022 lepingu punktile 6.4.4.1, sisu vastavalt
07.03.2022 lepingu punktidele neli (4) ja viis (5). Hoonestusoiguse
voorandamiseks ja koormamiseks piiratud asjadigustega on vajalik koormatud
kinnisasja igakordse omaniku ndusolek. Hoonestusoiguse kohta on avatud
registriosa number 21053650 ning seda mitte iile kanda registriossa number
1570337 sisse kantud Kkinnistu jagamisel maaiiksusele katastritunnusega
50201:001:0570 avatava registriosa kolmandasse jakku;

neljandasse jakku jitta alles kande number all 2 kantud: Hiipoteek summas
15600 000,00 eurot AS LHV Pank (registrikood 10539549) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga
tagatud noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 4439; 17537; 47637;
60637; 65037; 70632; 79137; 80336, 80437; 92537; 99837, 107537; 111136;
111202; 111637; 138302; 149437; 164637; 178436, 184632; 271837; 277932;
357002; 375632; 378937; 413850; 480832; 481232; 495836, 497032; 506037;
557832, 575837; 600332; 607737; 637737; 659337; 660037, 747432; 838306,
844632; 851137, 887032; 909637; 921137; 1009032; 1033632; 1059237;
1112637; 1132837, 1149737; 1158237; 1186732; 1218537; 1228237, 1277406
1281437; 1291537, 1321137; 1326537; 1396837; 1443937; 1482506, 1533832;
1551137; 1570537, 1580437; 1583937; 1598737; 1608232; 1617437, 1641732;
1641937; 1668837, 1694637, 1724837; 1736437; 1745032; 1763637, 1766237;
1799132; 1811637; 1847532; 1852832; 1858532; 1866932; 1868406, 1911532,
1936337; 1951037; 1999737; 2015037; 2054206, 2082537; 2116837; 2124537;
2124837; 2140737; 2152837; 2158737; 2171337; 2181237; 2217637; 2241606,
2276737; 2317550; 2324002; 2337832; 2376906, 2385737; 2436137; 2439237;
2489037; 2499437; 2509237; 2524237; 2530437; 2540137; 2571437; 2572402;
2585437; 2593037; 2598437; 2598737; 2606837; 2620537; 2621537; 2628737,
2646837; 2681237; 2688537; 2698837; 2698937; 2699137; 2706137; 2724537;
2768637; 2768737; 2771737; 2829450; 2834937; 2838032; 2871737; 2871837;
2871937; 2950737; 2993037; 3004950; 3024837; 3043850; 3072337; 3092737;
3176750; 3176950; 3177050, 3214637; 3222737; 3231537; 3311237; 3322837;
3343550; 3356337; 3356437; 3385137; 3394737; 3443037; 3446234; 3447337;
3478437; 3494937; 3495037; 3508037; 3508837; 3508937; 3512137; 3519237;
3531937; 3548937; 3778950; 3837906, 4124750; 4174502; 4424502; 4454150;
4482450; 4618902; 4699750, 4716050; 5395150; 5569150; 6066402; 6227802;
6356150; 6609350, 6769602; 6998402; 7174502; 7234502; 7689702; 7802950;
7982502; 7989850; 7995050; 8162202; 8394702; 8394802; 8537902; 8550202;
8667402; 8691150; 8695602; 8731050; 8737850; 8888150; 8972002; 9061450,
9091302; 9340650; 9340750; 9370302; 9470802; 9511050; 9619002; 9941002,
10382202; 10415202; 10948702; 10981850; 11150902; 11185950; 11300550



11317050; 11317250; 11533502; 11628450; 11714002; 11818302; 11989550;
12051802; 12525650; 12834502; 12891150; 12965750; 13073702; 13190250;
13314002; 13316550; 13444702; 13630902; 13631102; 13632502; 13793702;
13920802; 14047502; 14126802; 14343150; 14404250; 14651302; 14718050;
14726250; 14852950; 14912550; 15003750; 15613050; 15855250; 15915250;
16120450; 17045750; 17267450; 17538850; 17656550; 18200450; 18491150;
19269050; 19269950; 19359450; 19432250; 19611050; 19642050; 19682350
19903050; 19982350; 19995950, 20109550; 20198650; 20269150, 20741550
20779650; 21416450; 21538050; 21538150; 21566050; 21607450; 21804250;
22003150; 22278050; 22390350; 22555850 ning seda mitte iile kanda
registriossa number 1570337 sisse kantud Kkinnistu jagamisel maaiiksusele
katastritunnusega 50201:001:0570 avatava registriosa kolmandasse jakku.

7.1.2. Avada uus kinnistusregistriosa maaiiksusele katastritunnusega 50201:001:0570,

maa sihtotstarbega transpordimaa (100% ), asukohaga 4 Tallinn-Pirnu-Ikla tee,
Someru kiila, Marjamaa vald, Rapla maakond, pindalaga 1533.0 m?;

7.1.2.1. teise jakku omanikuna kanda Pdhklimde Talu OU (registrikood 12343975);
7.1.2.2. kolmandasse jakku kandeid mitte teha;
7.1.2.3. neljandasse jakku kandeid mitte teha.

7.2

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iilleandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
Kinnistusregistri registriossa number 1570337 kantud Kinnistu jagamisel
maaiiksusele Kkatastritunnusega 50201:001:0570 avatava registriosa teises jaos
senine kanne Miiiija kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 42 Ig-le 2 osalejad soovivad, et iihte kannet ei
tehtaks teisi kandeid tegemata ning et kanded tehtaks eelpooltoodud jirjestuses.

Notariaalakti toestaja osalejatele antud selgitused

Kinnisomandi iileandmiseks on noutav oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud  kokkulepe  (asjadigusleping)  ja  sellekohase  kande  tegemine
kinnistusraamatusse.

Ostja saab lepingu eseme omanikuks kinnistusraamatus vastava kande tegemisega.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigiloivu tasumine.

Miiiijale on ohtlik asjadiguslepingu sélmimine enne miiiigihinna tdielikku tasumist ning
Ostjale on ohtlik miiiigihinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud.

Sellesse lepingusse tuleb mdirkida koik lepingu eseme miiiigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt véladigusseaduse (VOS) § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas, notariaalselt
toestatud vormis sélmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse (TsUS) § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses scitestatud vormi
jdrgimata jdtmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi vormi noudmise eesmdirgist ei
tulene teisiti.

Miiiija ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui ostja lepingu
solmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pidi teadma.

Kui ostja on miiiigilepingu sélminud oma majandus- voi kutsetegevuses, peab ta VOS §
219 lg 1 kohaselt ostetud asja viivitamata iile vaatama voi iile vaadata laskma. Oma
majandus- voi kutsetegevuses miiiigilepingu solminud ostja peab lepingule mittevastavust
sellest teatamisel piisavalt tipselt kirjeldama.
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8.7. Notari tasu seaduse § 4 kohaselt on tehinguvddrtuse mddramisel kinnisasja voi ehitise
minimaalvddrtuseks 6391 eurot.

9. Digitaalne originaal ja drakirjade viljastamine

9.1. Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkirjastatud iihes digitaalses
originaaleksemplaris, mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tasuta kéttesaadav
notarite iseteenindusportaalis www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee.
Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirja,
mis jddb notari kitte hoiule. Paberkandjal #rakirja digitaalsest originaalist viljastab
notariaalakti tdestaja avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja vilisriigis
kasutamiseks.

9.2. Osalejad  paluvad notariaalakti  tOestajal  esitada  digitaalselt  allkirjastatud
originaaleksemplari kinnistusosakonnale.

10. Lepingu solmimisega seotud kulud

10.1. Lepingu s6lmimisega seotud kulud (notaritasu ja riigildivu) tasub Ostja.

10.2. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle
taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar
toestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu
maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu tasumise kohta lepingu tdestamisel kehtib vaid nende omavahelise
kokkuleppena, notaril on digus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda
iikskdik milliselt osalejalt.

10.3. Siinkohal juhib notariaalakti toestaja osalejate tihelepanu sellele, et riigildivu
tasumata jiatmisel on riigiloivu votjal oigus jédtta selles notariaalaktis sisalduv
kinnistamisavaldus libi vaatamata.

Tehinguviirtused notaritasu arvutamisel on:

» tehinguvéirtus kinnistu jagamisel 6 391 eurot;
* tehinguvéirtus vodrandamisel 6 391 eurot;

* tehinguvéirtused kokku 12 782 eurot.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu eest on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse N 2 lg 2h).
Notari tasu kinnistu jagamise ja miiiigitehingu tdestamisel on 52,40 eurot (tehinguviirtus
12,782,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 5, 8, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 72.40 eurot.
Kiibemaks 17,38 eurot.
Koos kdibemaksuga 89,78 eurot.

Riigildiv kinnistu jagamisel on 2,00 eurot (tehinguviértus 3,310,00 eurot: RLS § 349, § 80 Ig
1.

Riigiloivu sidumiseks tehinguga palub Ostja kasutada MTA riigiloivu ettemaksukontol

olevaid vahendeid, Transpordiamet viitenumber 26859837.
Uue omaniku kanne on riigiloivuvaba vastavalt riigiloivuseaduse § 25 Ig 1 p 4.
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Notariaalakti drakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 3512 1 p-d 1 ja 2 ning §
31 p-d 14 ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 24%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal  portaalis tasuta tasuta
notar.ee ja eesti.ee
paberkandjal &rakiri osalejale 0,24 eurot/lk 0,38 eurot/lk
digitaaldrakiri ametiasutusele 15,81 eurot + 0,24 eurot/lk 15,81 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel videokdne ajal
ette loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel
osalejate poolt heaks kiidetud. Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumentide
ettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks esitamisest ning notariaalaktile
lisamisest, nende sisust on nad teadlikud. Notariaalakt on videosilla vahendusel videokdne
ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Vahur Voll /allkirjastatud digitaalselt/
Lembit Tuimets /allkirjastatud digitaalselt/
Risto Oja /allkirjastatud digitaalselt/
Rainer Raud /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Sirje Velsberg /allkirjastatud digitaalselt/
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